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Asuntotontin 837-32-7793-1 (Ojala) varaaminen Primus-kodit Oy:lle
TRE:6662/10.00.03/2025

Lisdtietoja paatoksesta
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Tontti 837-32-7793-1 varataan Primus-kodit Oy:lle (Y-tunnus 0954271-1)
1.2.2026 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin 31.7.2026 asti. Varausta voidaan tarvittaessa jatkaa
toisella puolen vuoden jaksolla, enintaan kuitenkin 31.1.2027 asti.

Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan pitkaaikainen
maanvuokrasopimus.

Varausaikana tontista 837-32-7793-1 peritaan vuokraa 1 762 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-32-7793-1 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Tampereen kaupungin asuntotontit luovutetaan paasaantoisesti yleisten
tonttihakujen ja/tai -kilpailujen kautta. Tonttihauissa vapaaksi jaaneet
tontit siirretdan jatkuvaan hakuun, jonne laitetaan haettavaksi myos
sellaiset tontit, joista varaajat/vuokralaiset luopuvat. Tontit on yleisten
tonttihakujen tapaan tarkoitettu ennen kaikkea rakennusliikkeille, joiden
paatoimialana on asuinrakentaminen seka rakennuttajille ja
sijoitusyrityksille.

Jatkuvan haun sivuja paivitetaan tontteja hakuun lisattaessa ja/tai
tontteja jatkuvan haun perusteella luovutettaessa. Sivuja on paivitetty
viimeksi joulukuussa ja sitéa ennen lokakuussa 2025. Tontteja on tarjolla
Haukiluomasta, lkurista, Kimmenniemesta, Lahdesjarvelta
(Vastinginmaki), Ojalasta, Multisillasta, Tesomajarvelta ja Vuoreksesta.

Kaupungin nettisivuilla on kerrottu, etta hakemuksia kasitellaan
saapumisjarjestyksessa. Kasittelyssa otetaan huomioon asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja: hakijalla
mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin hakijalle
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aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Tonttiin 837-32-7793-1 on tullut yksi hakemus 5.12.2025. Tontti tulisi
hakemuksen perusteella varata Primus-kodit Oy:lle hankkeen
suunnittelua ja rakennusluvan hakemista varten. Yhtié on ilmoittanut
toteuttavansa tontille vapaarahoitteista, paaosin
omistusasuntotuotantoa.

Tontti 837-32-7793-1, Luuvakatu 1, on asuinrakennusten korttelialuetta
(A) oleva tontti, jonka pinta-ala on 8 868 m2ja asuinrakennusoikeus 3 500

k-mZ2. Tontille voi kaavan mukaan rakentaa enintaan kaksikerroksisia
asuinrakennuksia.

Tontille on vahvistettu luovutusehdot asunto- ja kiinteistélautakunnan
19.4.2023 § 57 tekemalla paatoksella. Tontin elinkustannusindeksiin
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi on vahvistettu
1 813,97 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra 42 302 euroa).

Tassa vaiheessa tontti 837-32-7793-1 tulisi varata Primus-kodit Oy:lle
1.2.2026 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin 31.7.2026 asti. Varausta voidaan tarvittaessa jatkaa
toisella puolen vuoden jaksolla, enintaan kuitenkin 31.1.2027 asti.
Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan pitkaaikainen
maanvuokrasopimus. Varausajalta peritaan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 1 762 euroa kuukaudessa.

Asuntojakauma

Tontinluovutuksen tavoitteena on monipuolinen asuntojakauma.
Pienasuntoihin vahvasti painottuva asuntojakauma ei ole tavoitteiden
mukainen. Kaupunki edellyttas, etta kohteen asuntojen lukumaarasta
vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan kahden makuuhuoneen
perheasuntoina. Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan

65 m?. Asuntojakauman toivotaan sisaltavan myos suuremmille perheille
sopivia asuntoja (asunnossa vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen

keskipinta-alan tulee olla vahintaan 45 m?. Asuntojakauma tarkastellaan
hankekohtaisesti. Asuntojakauma tulee esittaa tontinkayttésuunnitelman
esittelyn yhteydessa, ennen tontin lopullista luovuttamista.

Jatteiden lahikerays

Ojalan alueelle toteutetaan uuden tyyppinen jatteiden
l[ahikeraysjarjestelma. Kerayspisteille on tavoitteena saada taysi
jatelajivalikoima. Kerdyspisteet voivat olla yhteisia eri taloyhtididen
kesken. Asemakaavaan on merkitty pisteiden paikat ohjeellisena, jotta
niiden sijainti voidaan suunnitella tarkemmin jatkosuunnittelussa.
Suunnittelusta tulee olla yhteydessa Pirkanmaan jatehuoltoon heti
alkuvaiheessa.
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Vuokralainen on tarvittaessa velvollinen luovuttamaan korvauksetta
tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta tarkoituksenmukaisen,

enintaan 45 m2:n suuruisen alueenlahikeraysjarjestelmaan perustuvan
jatehuollon yhteiskerayspaikaksi.

Hiilijalanjalki

Tontinsaajan tulee laskea ja raportoida rakennuksen elinkaaren
hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki. Ohjeistus laskentaan on paatoksen liitteena.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-32-7793-1
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat.

Toimivallan peruste

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksen 21.3.2024 8 36 mukaisesti
asian paattaa kiinteistdjohtaja, kun kyse on maa- ja vesialueiden
vuokraamisesta enintdan 10 vuodeksi ja pidemmaksikin ajaksi, jos
vuokranmaaradytymisperusteena kaytetty paaoma-arvo on alle 200 000
euroa tai jos asunto- ja kiinteistdlautakunta tai palvelualueen johtaja on
vahvistanut vuokrauksessa ja muussa luovutuksessa noudatettavat
perusteet.

Tiedoksi
Primus-kodit Oy, Pirkanmaan Jatehuolto Oy, kestava asuminen ja
rakentaminen, maanvuokrat, Heli Toukoniemi, Satu Jauhiainen

Liitteet:
1 Hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen laskenta.2023

Allekirjoitus

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds asetetaan nahtavaksi 9.1.2026 kaupungin internet-sivulle: www.
tampere.fi
Paatos on lahetetty sahkopostilla 8.1.2026

Muutoksenhakuviranomainen

Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
08.01.2026

Maria-Liisa Tuominen
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Toimistosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§86

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua vaaditaan paatosotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.

Oikaisuvaatimus tehdaan ensisijaisesti Tampereen kaupungin asiointipalvelussa
osoitteessa https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa

Oikaisua voi kuitenkin vaatia myds postitse, sahkopostitse tai tuomalla kirjelman
kaupungin kirjaamoon. Tampereen kaupungin yhteystiedot:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

sahkdposti: kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen ldhettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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